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[1] Kissomlyé Kozség Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete a telepiilés tovabbi fejlddésének
eldmozditasa és az épitett kdrnyezet fejlesztésének a telepiilésfejlesztés céljaival 6sszhangban torténd
eldsegitése érdekében rendeletet alkot.

[2] A telepiilés jellegzetes karakterének megovasa érdekében fontos a telepiiléskép szempontjabol
meghatdroz6 épitészeti 6rokség elemeinek helyi védelem ala helyezése.

[3] A helyi védelem alatt allo épitészeti 6rokség a nemzet kozos kulturdlis kincsének része, ezért
fenntartasa, védelmével 6sszhangban 1€v6 hasznalata és bemutatasa kozérdek.

[4] Kissomly6 Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi
C. torvény 225. § (8) bekezdésének 1. pontjaban és 4. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdésének a) pontjaban, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjaban, a magyar €pitészetrdl szold 2023.
évi C. torvény 22. § (2) bekezdésének a) pontjdban és 94. § (2) bekezdésében meghatirozott
feladatkorében eljarva, a magyar épitészetrol szold 2023. évi C. torvény 75. § (2) bekezdésében
meghatarozott feladatkdrében eljaré helyi Onkorményzatok, allamigazgatasi szervek és civil
szervezetek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. Fejezet
AZ EPITETT KORNYEZET ALAKITASARA VONATKOZO ALTALANOS ELOIRASOK

1. Altalanos rendelkezések

1.§

(1) Az egyes ingatlanok rendeltetésére a telepiilésrendezési €s épitési kovetelmények alapszabalyairol
sz016 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) el6irdsai iranyadok, amennyiben
attol jelen rendelet el kivan térni, azt az adott €épitési Ovezetnél, Ovezetnél szabalyozza.

(2) A kozteriileti csapadékviz elvezetd haldzatba az 0 kialakitast ingatlanokon keletkez6 csapadékviz

csak akkor vezethetd be, ha

a)  azérintett ingatlanokon miiszakilag nem lehetséges a tetd és egyéb burkolt feliileteken keletkezd
csapadekviz 0sszegyljtése és kiontdozése vagy elszikkasztasa, és

b)  akorabban kiépitett vizelvezetd rendszer arra hidraulikai szempontb6l alkalmas.

(3) A telepiilés csapadékvizét nyilt arokhaldézatban, vagy csapadékviz csatornahdlozatban kell
elvezetni.

2.§

(1) Az igazgatasi teriilet szabalyozasi tervét a rendelet 1. melléklete tartalmazza.



(2) Az épitési Ovezetek, Ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a rendelet II. és II1. fejezetei,
tovabba a rendelet 2. melléklete tartalmazza. Amennyiben a rendelet 2. melléklete értéket nem
tartalmaz, a TEKA eldirasait kell alkalmazni.

(3) Az épitési dvezetek bioldgiai aktivitasérték fenntartasara vonatkozo zoldfeliileti kovetelményeit a
rendelet 3. melléklete tartalmazza.

(4) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek megnevezését €s lehatarolasat a rendelet 4.
melléklete tartalmazza.

(5) A helyi egyedi védelem alatt 4116 épitmények felsorolasat a rendelet 5. melléklete tartalmazza.

2. A telekalakitas eloirasai

3.§

(1) Telekalakitas soran uj nyulvanyos telek nem alakithato ki.

(2) A szabalyozasi vonallal és épitési Ovezet, Ovezet hataraval érintett telkek esetében a szabalyozasi
terv szerint telekalakitds abban az esetben is végrehajthatd, ha a kialakulo telek, telkek méretei, az
Ovezetre vagy €pitési Ovezetre vonatkozé eldirdsoknak nem felelnek meg.

(3) Saroktelek eldirt szélességi méretét csak egy oldalrol, azon hatarolo utca feldl kell alkalmazni,
amely a telek keskenyebb oldalhataraval hatéaros.

o ) 1I. Fejezet o
A BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEI

3. A falusias lakoteriilet eloirasai

4. §

(1) Az Lfjelii falusias lakoteriileten a TEKA 18. § (1) és (2) bekezdésében meghatarozott rendeltetések
helyezhetbek el, a a TEKA 18. § (6) bekezdésében meghatarozott rendeltetések nem helyezhetdk el.

(2) A falusias lakoteriileten

a)  epitési telkenként legfeljebb kettd lakoegység alakithato ki,

b)  amelléképitményeket a f6épitménnyel azonos oldalhataron kell elhelyezni,

c¢)  elokert nélkiil az épiiletek utcai homlokzatéat legalabb 70%-ban az utcai telekhatarra kell épiteni,

d)  a telken minden lakéds 6nalld rendeltetési egység utan egy személygépkocsi elhelyezését kell
biztositani.

4. A telepiiléskozponti vegyes teriilet épitési eldirasai

5.§

(1) A Vt jelii telepiiléskdzponti vegyes teriilet a telepiilés mitkddését biztositd, jellemzden vegyes
rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A telepiiléskozponti vegyes teriileten elhelyezhetd onéalléan vagy vegyesen
a) lako,
b)  szallés,



¢)  igazgatasi, iroda,

d)  kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato jellegl,

e)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis és
/) kulturalis, kozosségi szorakoztatod rendeltetést
1étesitmény.

(3) A telepiiléskozponti vegyes teriileten nem helyezhet6 el

a)  nagykereskedelmi iizlet és raktar,

b)  6nallo lizemanyagtolto allomas,

c¢)  hulladék kezelésére és elhelyezésére szolgalo épitmény, kivéve a gylijtohely épitményét,

d)  parkol¢ teriilet a 3,5 tonna 6nstlynal nehezebb gépjatmiivek és az ilyeneket szallité jarmiivek
szémara, gépjarmiitarolo,

e)  ¢épitményen kiviili épitdanyag-kereskedelem,

f sport és

g) nem lizemi technologidji kutatas-fejlesztés rendeltetésekkel.

(4) A telepiiléskozponti vegyes teriileten

a)  azéplletek utcai homlokzatat 70%-ban az utcai telekhatarra kell illeszteni,

b)  a telken minden lakds 6nallé rendeltetési egység utan egy személygépkocsi elhelyezését kell
biztositani.

5. A kiilonleges beépitésre szant teriilet épitési eléirasai

6. §

(1) AK-T jeli épitési ovezet a Szent Miklos katolikus miiemlék templom Kissomly6 49. hrsz-u telkére
terjed ki.

(2) AK-T jelii épitési 6vezetben kizarolag szakralis épitmény helyezhetd el. Az épitési 6vezet parkolo-
kiszolgalasat a temetd parkoldjaval azonos mddon, a Dedk Ferenc utca északi, a temetd melletti
kiszélesedd szakaszan kell kialakitani.

(3) A K-Mii jelli mezdgazdaséagi lizemi teriileten mezdgazdasagi termények €s mezdgazdasagi gépek
tarolasara szolgalo csarnoképiiletek, irodaépiiletek, kozmili becsatlakozasi miitargy, kozmipotlo
miitargy, hulladékgyiijtd edénytarold valamint komposztalod rendeltetés helyezhetd el.

(4) A K-Mii jeli épitési ovezet hatdra mentén a teriilet tulajdonosa a Szabalyozasi terven abrazoltnak
megfeleld vonalon a kornyezd lakoteriilet védelme érdekében egy fasorbodl és alatta cserjesavbol allo
3,0 m széles véddsavot koteles a rendelet hatalybalépését kovetd 6t éven beliil telepiteni.

) 1l Fejezet
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETEI

6. Kozlekedési teriiletek

7.8

(1) A kozlekedési teriilet rendeltetése szerint:

a)  orszagos mellékut kiilteriileti szakasza KOu-1,

b)  orszagos mellékut belteriileti szakasza és a belteriileti kiszolgald utak KOu-2.
c) Kkiilteriileti mezégazdasagi utak KOu-3.



(2) A KOu-1 és a KOu-2 dvezetekben iizemanyagtdlté, kozmii becsatlakozasi miitargy, kdézmiipotlo
miitargy, antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop, szobrok €s emlékmiivek helyezhetdk el.

7. Kozmiiteriilet

8.§

A Kozm jelti kozmi elhelyezési teriileten csak kozmii becsatlakozasi mitargy és kozmiipotldo miitargy
helyezhet6 el.

8. Zoldteriiletek

9.§
(1) A Szabalyozasi Terv Zkk jelii kozkertet és Zkp jelti kozparkot jelol ki.

(2) A Zkk jelii kozkert dvezet teriiletén csak a rendeltetésszerli hasznalathoz sziikséges épitmény
helyezhet6 el.

(3) A Zkp jelt kozpark teriiletén a rendeltetésszerii hasznalathoz sziikséges épitmények ¢€s vendéglato,
kulturalis, kozosségi szorakoztatd rendeltetést tartalmazo épiilet, valamint miialkotas helyezhetd el.

9. Erdoteriiletek
10. §

(1) Az Ee jelii egyéb erdoteriilet 6vezetben a gazdalkodas elsddleges célja az erdei termékek eldallitasa.
Az Ovezetben kizardlag fa-, vagy szaporitdanyag-termeléshez, vadgazdalkodashoz, erdészeti
kutatashoz, oktatashoz kapcsolodo épiilet helyezheto el.

(2) Lakokonténer, egyéb mobil jellegli épitmény az erddteriileteken még atmenetileg sem helyezhetd
el.

10. Mezogazdasagi teriiletek
11. §

(1) A mez6gazdasagi teriilet az azonos tdjjelleg €s hasznalat szerint a kovetkezd ovezetekbe tartozik:
a) M4 jeld, altalanosan szant6 foldrészletekbdl allo, altalanos mezdgazdasagi dvezet,

b)  Mt-1 jelii, tajgazdalkodasi 6vezet, zomében gyepgazdalkodasu foldrészletekbdl all,

c¢)  Mt-2 jelli tdjgazdalkodasi vezet rekultivalt, gyepesitett felszinbolygatott foldrészletek teriilete,
d)  Mt-3 jell tajgazdalkodasi Gvezet az 1. osztalyl borsz6ld termdhelyi kataszterhez tartozo tertilet.

(2) Az M4 jell altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezetében a mezdgazdasagi tajfasitds fennmaradt
elemeit (az arkok, csatornak, a koz- és diildutak mentén az ¢élvilag fennmaradésat szolgald fasorokat,
cserjesavokat, erddsavokat) a teriilet tulajdonosa maradéktalanul koteles megodvni. A t4jfasitas
fennmaradt elemeinek megovasaval kapcsolatos kotelezettség teljesitését az Onkorményzat
rendszeresen, de legalabb 6t évente ellendrzi.

(3) Az M4 jelt altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezetében
a)  gazdasagi épiilet elhelyezhetd,
b)  abeépitettség nem haladhatja meg 150,0 m>-t.



(4) Az Mt-1 jelt tajgazdalkodési ovezetben
a) kizarolag a hagyomanyos allattartadst szolgald épitmény - allatol, allatkifuto, szénatdrolo,
tragyatarolo és komposztald - helyezhetd el.
b)  agazdalkodast elsdsorban a természetvédelmi érdekeknek kell alarendelni, a taji és a természeti
értekek védelme érdekében
ba) a gyep nem szanthato fel,
bb) a gyepteriileteken hagyoményos technologidval szabad gazdalkodni, évente egyszeri
kaszalasukat el kell végezni,
bc) a kaszédlas ¢és a legeltetés idOpontjait a természetvédelem érdekeinek megfeleléen kell
meghatarozni,
bd) meg kell akadalyozni a spontan beerddsiilést €s az invazids novények terjedését.

(5) Az Mt-2 jeli tajgazdalkodadsi Ovezetben a bolygatott teriiletek fenéksikjan a nagyobb
bemélyedéseket ki kell egyenliteni, majd azt kdvetden a teljes fenéksikot gyepként (rét, legeld) kell
hasznositani.

(6) Az Mt-2 jelii t4jgazdalkodasi 6vezetben épiilet, épitmény nem helyezhetd el.

(7) Az Mt-3 jelti I. osztalyt borszolé termdhelyi kataszteri tajgazdalkodasi dvezetben

a)  csak gylimolesos, sz6l6 miivelési agban 1évo, a telek teljes teriiletének 80%-ara kiterjedéen
valamelyik 4gban miivelt, aktiv gazdasagi hasznositasu telek épitheto be,

b)  csak hagyomdnyos jellegii pince épithetd, meredek telkeken foldbe siillyesztve, egyéb helyeken
terepre illesztett formaban, valamint

¢)  nem zavar6 hatast gazdasagi, kerti épitmény és komposztald helyezhetd el,

d)  mobil haz nem helyezhet? el.

11. Vizgazdalkodasi teriiletek
12. §

(1) A vizgazdalkodassal 6sszefiiggd tertiletek a kovetkezd ovezetekbe tartoznak
a) V1 jeli 6vezet: a Kodo-patak és parti savja,
b) V2 jeli ovezet: arkok.

(2) A Kodo-patak partélétdl szamitott 6,0 m-es savot mederkarbantartas céljabol szabadon kell hagyni.
Kiiltertileten a partéltdl szamitott 50,0-50,0 m-en beliil épitmény nem helyezhetd el.

(3) A Kodo-patak védelme és a hozzd kapcsolodd természethez kozeli allapotban 1évd fas-cserjés
z0ldsav fennmaradasa érdekében a vizfolyas mindkét partja mentén a partvonaltol szamitott 50,0 m
széles vizvédelmi savban nem folytathato olyan tevékenység, nem helyezhetd el olyan 1étesitmény,
amely a jelenlegi allapotot rontja, a meglévd természet kozeli élohelyeket veszélyezteti, a taj
karakterének jellegét megvaltoztatja.

12. A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek épitési eldirasai
13. §

(1) AKb-T jelii 6vezet a temetd teriilete, amelyen hitéleti, valamint a temetkezési funkciot kiszolgald
létesitmények Ugymint ravatalozd, illemhely, raktar, tarolds, kozmii becsatlakozasi miitargy,
kozmiipotld miitargy, hulladékgyijté edénytarold helyezhetd el.



(2) A Kb-Sp jelt teriilet a sportpalya teriilete, amelyen a funkciot kiszolgald és a teriilet fenntartasa
érdekében sziikséges épitmény épithetd, kiillondsen iroda, raktar, tarolds, kézmii becsatlakozési
mitargy, kozmiipotldo miitargy, hulladékgyiijté edénytarold €s komposztalo.

(3) A Kb-Sz jelt 6vezet bolygatott felszinli teriilet, melyen szabadidd eltoltésére szolgalo teriilet
alakitandé ki. Az Ovezetben iroda, vendéglatod, raktar, tarolds, kozmi becsatlakozasi miitargy,
kozmiipotld mitargy, hulladékgyiijté edénytarold komposztalo és épitménynek mindsiilé antennatartd
szerkezet, zaszlotartd oszlop helyezhetd el.

(4) Az egyes Ovezetekben - a temetd kivételével - a gépkocsi parkoldkat telken beliil kell elhelyezni.
A temet0 parkolojat a Dedk Ferenc utca északi, a temetd melletti kiszélesedd szakaszan kell kialakitani.

1V, Fejezet
TELEPULESKEPI RENDELKEZESEK

14.§

(1) A védetté nyilvanitas irdnti kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a)  akezdeményezO megnevezését,

b)  avédendo érték megnevezését, sziikség esetén koriilhatarolasat,

¢)  apontos hely megjelolését (utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet, telekrész),
d)  akezdeményezés indokolésat.

(2) Az Onkormanyzat a helyi védelem al4 helyezésre javasolt értékrél értékvizsgalatot készittet.

(3) A védettség megsziintetésére akkor keriilhet sor, ha

a)  avédetté nyilvanitott helyi érték megsemmisiil,

b)  avédett teriilet vagy érték a védelem alapjat képezd értékeit helyreéllithatatlanul elveszitette,
c¢)  avédett érték magasabb (miiemleki) védettséget kap.

15.§

(1) A helyi védett értékekrdl az Onkormanyzat nyilvantartast vezet. A nyilvantartas nyilvanos, abba
barki betekinthet.

(2) A nyilvantartas tartalmazza

a)  avédett helyi érték megnevezését, helyrajz szamat, cimét,

b)  avédelem targyara vonatkozo telepiilésképi kovetelményeket,
¢)  aveédelmet elrendeld 6nkormanyzati dontés szamat.

(3) Védelem ala helyezés vagy a védettség megsziintetése esetén az Onkormanyzat jegyzdje az
ingatlaniigyi hatdsadgnal kezdeményezi a védelem jogi jellegként vald feljegyzését vagy torlését.

16. §

(1) Az Onkormanyzat helyi egyedi védelem ala helyezi a Kissomlyo-hegyen all6 Szabd-pincét
(Kissomlyo6 1242 hrsz.) és Mike-pincét (Kissomly6 1243 hrsz.).

(2) A helyi védettség alatt 4116 épiileteknél védendd az épiilet
a)  egytraktusu tomege,

b)  tetéformdja magas nyeregtetd fedéssel, oromfallal,

c¢)  falazatanak k6 anyaga mésszel vakolva,

d)  porfodéme,



e)  gerendafodéme, fodémszerkezete és
f fa szerkezetli nyilaszaroi.

(3) A tetéfedés anyaga azbesztcement pala nem lehet.

(4) A Szabo-pince alapos kutatast igényel, melynek eredménye alapjan az épiilet védendd értékeit
helyre kell allitani.

(5) A kéményeket hagyomanyos modon az épiiletek belsejébe kell telepiteni €s a tetdgerinc kozelében
kivezetni.

(6) Epiiletgépészeti berendezések és tartozékaik az épiiletek kiilsé homlokzatan nem helyezhetdk el.
(7) Az épiiletek homlokzatan hirdetd berendezés nem helyezheto el.
(8) Kerités ¢16 sovénnyel 1étesithetd.

17. §

(1) A helyi egyedi védelem alatt allo épitett kdrnyezeti 6rokséget a tulajdonos, vagyonkezeld koteles
jo karban tartani, allapotat a telepiilésképhez ill6 médon megdvni.

(2) A helyi egyedi védelem alatt allo épitett kornyezeti 6rokség haszndlata nem veszélyeztetheti annak
fennmaradésat.

(3) Helyi egyedi védelem alatt all6 épitményt, objektumot elbontani tilos.

13. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek altalinos szabalyai
18. §

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil a kovetkezd telepiilésképi szempontbol meghatarozo
teriiletek kertiltek kijelolésre:

a)  beépitett telepiilésrész és

b)  Kissomlyo-hegyi telepiilésrész

(2) A telepiilésképi szempontbol meghatarozo telepiilésrészek lehatarolasat a 4. melléklet tartalmazza.
14. A beépitett telepiilésrészre vonatkozo kovetelmények
19. §

(1) A beépitett telepiilésrészen 01 lakdéplilet €pitése €s éptilet feltijitdsa esetén a tetdszerkezet héjalasara
¢s a homlokzati falfeliilet burkolasara cserépfedés vagy ezzel azonos megjelenést add cseréplemez
fedés alkalmazhato, hullampala, fém hullam- és trapézlemez, tovabbd milanyag hullimlemez nem
alkalmazhato.

(2) Az épiiletek kiilso feliileteinek meghatarozasakor az egyes anyagokra jellemz0, természetes hatast
szineket kell alkalmazni.

(3) Homlokzati feliileten szinvaltds elsOdlegesen csak sikvaltassal torténhet, azonos feliilet eltérd
szinezése nem engedhetd meg.



(4) Kozteriiletrdl jol 1athaté homlokzat burkolasara nem hasznélhat6

a) fémlemez, a teljes feliiletre kiselemes burkoloanyag, vagy nagy feliileten kétféle kiillonb6zo
burkolbéanyag,

b)  tornac beiivegezéséhez siiri osztasu fém keretes megoldas.

(5) Az épililetgépészeti és egyéb berendezéseket, tartozékaikat, klimaberendezést ¢épitészeti
eszkozokkel takartan vagy kozteriiletrdl nem lathatdo modon, az épiiletek alarendelt homlokzatara kell
telepiteni.

20. §

(1) Uj utcak létesitése esetén az Onkormanyzat altal készitett fasitasi tervben foglaltakat figyelembe
kell venni.

(2) Az egyes telkeket a kozteriiletek feldl attort keritéssel vagy €16 sovénnyel lehet bekeriteni. Az attort
kerités olyan kerités, amelynek a kerités sikjara merdleges atlathatdsaga legalabb 50% nagysagu
feltilet.

(3) Az egyes utcakban az utcaszakaszra jellemz6 épiiletaranyokat és homlokzati aranyokat meg kell
Orizni. Kontarnoveld bdvités, bontds, ) nyildszaro 1étesitése csak ezen alapelv figyelembevételével
végezheto.

(4) Az ¢épiiletek csak magas tetdvel 1étesithetok.

(5) A teto kialakitasa soran

a)  ahajlasszog legalabb 38 fok de legfeljebb 45 fok lehet, ezen eldiras a melléképitményekre nem
vonatkozik,

b)  tetbhéjazatként piros cserép (agyag vagy beton), ezzel azonos megjelenést ado cseréplemez vagy
szlirke pala alkalmazhato.

(6) Napenergiat hasznositd berendezés (napkollektor, napelem) magas tetd épitése esetén — a ra
vonatkozd egyéb jogszabalyok betartdsa mellett — a tetdsiktol legfeljebb 10 fokos kiemeléssel
telepithetd.

15. A Kissomlyo-hegyi telepiilésrészre vonatkozo kovetelmények
21. §

(1) A Kissomlyo-hegyi telepiilésrészen

a)  az épiilet homlokzata természetes kéburkolat, természetes nyers feliilet vagy vakolt fehér, tort
fehér vagy a természetes épitdanyagokkal megegyezd szinli feliilet lehet,

b)  a pinceajtok és az ablakok tomor fa anyagtak lehetnek sotétre pacolva, sotétzold, vagy barna
szinlire mazolva,

c¢)  tet6héjazatként piros cserép (agyag, vagy beton), sziirke pala valamint piros, barna és sotétsziirke
szinli zsindely alkalmazhato.

(2) Az oromfal elé¢ eldtetd és egyéb, az oromfalat takar6 épitmény nem létesitheto.

(3) A tetdkialakitas oromfalas vagy kontyolt lehet, hajlasszoge legalabb 35 fok de legfeljebb 50 fok
lehet. Lapostetd csak zoldtetokent alakithato ki.



(4) Napenergiat hasznositd berendezés (napkollektor, napelem) magas tetd épitése esetén — a ra
vonatkozd egyéb jogszabalyok betartdsa mellett — a tetdsiktol legfeljebb 10 fokos kiemeléssel
telepithetd.

16. Reklamokra, reklameszkozokre vonatkozo telepiilésképi rendelkezések
22. §

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén rekldm nem helyezhet6 el.

17. A teljes telepiilés ellatasat biztosito egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése
23.§

(1) A kézmuvezetéket és jarulékos kozmiiépitményt tajba illesztett mdodon, a tajképvédelmi célok
megvalosulasat nem akadalyozé miiszaki megoldas alkalmazasaval - beleértve a felszin alatti
vonalvezetést is - kell elhelyezni.

(2) A vezetékes elektronikus hirkozlési halozatot f6ld alatt vagy meglévd oszlopsoron kell elvezetni,
Uj oszlop nem létesithetd.

(3) A muisorszoras és a mobil radiotelefon hirkozlés bazisallomasainak telepitésekor a berendezéseket
meglévd magas épitményeken tobbfunkcios allomasként kialakitott kozos hirkozlési toronyra kell
elhelyezni. Onalld antennatartd szerkezet és csatlakozo miitargy csak belteriileten és csak akkor
helyezhetd el, ha meglévd magas épitményeken erre nincs lehetdség. Az 6nalld antennatarto szerkezet
taj- €s telepiilésképbe illeszkedden 1étesitheto.

(4) Uj villamos energia ellatasi, tav- és hirkozl6 vezetékek Kkiilteriileten csak terepszint alatti
elhelyezéssel létesithetdk, kivéve, ha a terepszint alatti elhelyezés védendd értéket veszélyeztetne,
karositana.

(5) Foldgazvezeték kozteriileten csak fold alatti elhelyezéssel kivitelezheto.

(6) A kozmiifejlesztésnél, épitmény, Ut fejlesztésénél a kialakitott fasor, faegyed életképességét meg
kell Orizni, a kivitelezés nem jarhat a faegyed teljes gyokérzetének 25%-ot meghalado sériilésével.

18. Telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio
24. §

(1) A rendelet telepiilésképi rendelkezéseinek értelmezésével kapcsolatban, tovabba a késziild
épitészeti-miiszaki dokumentaciok munkakodzi egyeztetése céljabol az épittetd, vagy az éltala
megbizott tervezd szakmai konzultaciot kezdeményezhet.

(2) A tervezés soran ugyanazzal az épitési munkaval kapcsolatban az épittetd, vagy az altala megbizott
tervezo tobb szakmai konzultaciot is kezdeményezhet.

(3) Az ¢épitészeti-miszaki terv elozetesen egyeztetett idépontban megtartott munkakozi egyeztetésére
a tervezd — a munka késziiltségi fokanak megfeleld — szakmai konzultacidés munkakozi dokumentaciot
(tovabbiakban: munkakozi dokumentacio) készit.

(4) A munkakdzi dokumentéicio elemei a szakmai konzultacid targyatol fiiggden kiilondsen a
kovetkezOk



a)  avédett érték beavatkozassal érintett részének eldzetes vizsgalat dokumentécioja,
b) a munkdk altal ¢érintett épitményrészek ¢és a kornyezet jelenlegi allapotanak szines
fotddokumentacioja.

(5) A munkakozi dokumentaciot a tervezo

a) a terv digitalis feldolgozasa esetén — elektronikus uton, .pdf formatumban — a szakmai
konzultaciot megeldzden legalabb 6t nappal megkiildi, vagy

b)  aterv papir alapu feldolgozasa esetén a szakmai konzultacié soran bemutatja

a teleptilési foépitésznek.

(6) Az egyes telkek beépitésének feltételeire, ezen beliil kiemelten a teleptilésképi illeszkedés
kovetelményeire — a védett, valamint telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriileteken a
telekalakitasra a rendelet, valamint az adott teriiletre vonatkozo szabalyozasi terv eldirasainak keretei
kozott, a helyszin adottsagait figyelembe véve — szakmai konzultacié keretében a telepiilési foépitész
tesz javaslatot.

(7) A szakmai konzultacid keretében lehetdség van

a)  aterv munkakdzi javaslatainak eldzetes mindsitésére,

b)  atervezés soran felmeriilt alternativ megoldasok értékelésére,

c¢)  a telepiilésképi illeszkedési kovetelményekre vonatkozd javaslatoktol, iranyado szabdlyozési
elemektol eltérd tervezéi megoldasok egyeztetésére,

d)  atelepiilésképi eljarasokkal Osszefiiggd tartalmi €s eljarasi szabalyok pontositasara.

(8) Egyedi védelem alatt allo helyi emléket érintd épitési tevékenység esetén kotelezd a szakmai
konzultacio lefolytatasa.

19. A telepiilésképi véleményezési eljaras
25. §

(1) Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni meglévd és 0j épitményekre vonatkozo
épitésre, bovitésre, telepiilésképet érintd atalakitisra iranyuld épitési, Osszevont vagy fennmaradési
engedélyezési eljarashoz:

a)  helyi egyedi védelem alatt allo épitmény esetében,

b)  helyi egyedi védelem alatt 4116 épitmény szomszédsagaban 1évd épitmény esetében, valamint
c¢)  kozteriileten vagy kozlekedési teriileten 1€vo épitmény esetében.

(2) A telepiilésképi véleményezési eljarast atruhazott hataskorben eljarva a polgarmester folytatja le.

(3) A telepiilésképi véleményezési eljarasban a telepiilésképi kovetelményeknek valdo megfelelés

kapcsan kiilondsen vizsgalando szempontok:

a)  akialakult telepiilésszerkezetnek és telekszerkezetnek valo megfeleldség,

b)  atervezett, tavlati adottsagokat, a telepiilésfejlesztési terveket figyelembe vevé megfeleldség,

c¢)  amagassagi megfeleloség és

d)  a beépités kornyezeti illeszkedése, tovabba a természetvédelem, a ralatas és latvanyvédelem
kovetelményének vald megfeleldség.

(4) A telepiilésképi véleményezés soran az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalando, hogy az
alaprajzi megoldasok nem eredményezik-e az épiilet tomegének vagy homlokzatanak telepiilésképi
szempontbol kedvezdtlen megjelenését.
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(5) A teleplilésképi véleményezés sordn az épiilet homlokzatanak ¢és tetdzetének kialakitasaval

kapcsolatban vizsgalandd, hogy

a)  azok épitészeti megoldasai megfelelden illeszkednek-e a kialakult, vagy a telepiilésrendezési
eszkOz szerint atalakulo épitett kornyezethez,

b)  ahomlokzatot tagolasa, a nyiladszarok kiosztasa 6sszhangban van-e az épiilet rendeltetésével és
hasznalatanak sajatossagaival,

c¢) a terv telepiilésképi szempontbol kedvezd megoldast tartalmaz-e az épiiletgépészeti €s egyéb
berendezései, tartozékai elhelyezésére,

d) a tetdzet kialakitasa - kiilondsen hajlasszoge €s esetleges tetéfelépitménye — megfeleléen
illeszkedik-e a dominéans kdrnyezet adottsagaihoz és

e) azépllet tomegalakitasa, homlokzatfeliilet szinezése, anyaghasznalata harmonizal-e.

(6) A telepiilésképi véleményezés sordn a hatarolo kozteriilettel valo kapcsolatot illetdéen vizsgalando,

hogy

a) a kozteriiletre benyuld épitményrész, szerkezet, berendezés milyen méddon befolyédsolja a
kozteriilet hasznalatat,

b)  megfelelden veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait €s esetleges berendezéseit, mutargyait
és

c¢)  aterv megfeleld javaslatot ad-e az esetleg sziikségessé valo - kozteriiletet érintd - beavatkozasra.

20. A telepiilésképi bejelentési eljaras
26. §

(1) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni épitmények rendeltetésének megvaltoztatasa — igy
az Onallo rendeltetési egység rendeltetésének modositisa vagy az épitmény rendeltetési egységei
szamanak megvaltozasa — esetén.

(2) A telepiilésképi bejelentési eljarast atruhazott hataskdrben eljarva a polgarmester folytatja le.

21. Telepiilésképi kotelezés és a telepiiléskép-védelmi birsag
27. §

(1) A telepiilésképi rendelkezések megsértése esetén a polgarmester atruhdzott hataskorben eljarva
teleptilésképi kotelezési eljarast folytat le.

(2) A teleptilésképi kotelezési eljaras meginditasa eldtt a polgarmester atruhazott hataskorben eljarva,
a megfeleld hataridé meghatdrozasaval a jogsértés megsziintetésére hivja fel a tulajdonost.

(3) Amennyiben a (2) bekezdés szerinti 6nkéntes jogkdvetés nem teljesiil, a polgarmester atruhazott
hataskorben eljarva a (2) bekezdés szerinti teljesitési hatarido elteltétdl szamitott 15 napon beliil a
jogsértés megsziintetésére kotelezi az ingatlan tulajdonosat, egyuttal telepiiléskép-védelmi birsag
kiszabésa irant intézkedik.

28.§
A telepiiléskép-védelmi birsag dsszege

a) telepiilésképi bejelentési kotelezettség elmulasztasa esetén 200 000 forint,
b)  apolgarmester tiltasa ellenére végzett tevékenység esetén 200 000 forint,
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a bejelentési dokumentacioban foglaltaktol eltérd tevékenység esetén az eltérés mértékétol
fliggden természetes személy esetén legfeljebb 200 000 forint, jogi személy esetén legalabb 200
000 forint, legfeljebb 500 000 forint,

a telepiilésképi véleménytdl eltérden megvalosuld épitési tevékenység esetén az eltérés
mértékétdl fliggden természetes személy esetén legfeljebb 200 000 forint, jogi személy esetén
legalabb 200 000 forint, legfeljebb 500 000 forint,

telepiilésképi kotelezésben foglaltak végre nem hajtasa természetes személy esetén 200 000
forint, jogi személy esetén legalabb 200 000 forint, legfeljebb 1 000 000 forint.

) ) V.’F ejezet )
ATMENETI ES ZARO RENDELKEZESEK

29. §

Ha a rendelet hatalybalépésekor a telek

a)
b)

beépitettsége meghaladja az épitési dvezetre, dvezetre eldirt mértéket, akkor a meglévd épiilet
felyjithato, de a telek beépitettsége nem ndvelheto,

tertilete kisebb, mint az épitési Gvezetre, dvezetre eldirt kialakithato legkisebb telekteriilet, a
telek csak abban az esetben épithetd be, ha az épiilet elhelyezésére vonatkozd, a rendeletben
meghatarozott szabalyok (telepitési tavolsdg, oldal,- eld,- és hatsokert méretek ¢és egyéb
telekméretek) betarthatok,

jelenlegi épitményeinek parkdnymagassaga meghaladja az épitési Gvezetre, Ovezetre eldirtat,
akkor az épiiletek felujithatok, az eldirt parkanymagassaggal bovithetok.

30. §

Hatalyat veszti a Kissomlyo kozség telepiilésképének védelmérdl szolé 4/2019. (VIL12.)
onkormanyzati rendelet.

31.§

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd nyolcadik napon 1ép hatélyba.

Gulyés Zsanett dr. Balas Endre
polgarmester jegyz0
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